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7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.
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rewitalizacji (pkt 3.2):

Lp.

7.3.1. Nazwa
planu ogdlnego
gminy lub
miejscowego
planu

zagospodarowania
przestrzennego

732

Identyfikator
dziatki lub
dziatek
ewidencyjnych

7.3.3.Czy
teren objety
pismem
obejmuje
catos¢ dziakki
lub dziatek
ewidencyjnych
7

7.3.4. Nazwa lub
nazwy klasy
przeznaczenia
terenu (albo
symbol lub
symbole klasy
przeznaczenia
terenu)8)

7.3.5.
Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

7.3.6.
Maksymalna
wysoKos¢
zabudowy [m]

7.3.7.
Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

[ tak
[ nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
)S,/ Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogq elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Penomocnictwo do reprezentowania sktadajacege pismo lub peinomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziala przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

[0 Wyrazam zgode

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.
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Zatacznik nr 1 do pisma dotyczacego
aktu planowania przestrzennego.

UWAGI

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci

wsi Ztotopolice, gmina Zatuski sporzadzonego na podstawie Uchwaty Rady

.

Gminy Zatuski nr 85/1X/24 z dnia 27 listopada 2024 r.

Brak réownowagi funkcyjnej. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski (dalej: Studium) obszar,
ktérego dotyczy procedowana zmiana planu znajduje sie¢ w strefie D tj.
potencjalnego rozwoju réznych funkcji, natomiast projekt przewiduje teren
ustug lub produkcji. Proponowane zmiany naruszajg proporcje miedzy réznymi
funkcjami terenu, co moze prowadzi¢ do chaosu przestrzennego Iub
pogorszenia jakosci zycia mieszkancéw. Funkcje powinny segregowac teren
tak, aby zaktady przemystowe nie powstawaty w sasiedztwie domow
jednorodzinnych. Dotychczasowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przewidywat funkcje ustugowo — produkcyjne na tgcznej
powierzchni okoto 40,69 ha, procedowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pod analogiczne funkcje przewiduje obszar trzy razy wigkszy

129,9 ha. Wnosze o pozostawienie w_miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego terenu pod funkcje ustugowo — produkcyjne na obszarze nie

przekraczajacym 40,69 ha.

. Drastyczna zmiana funkcji terenow. Projekt planu przewiduje na catym

obszarze teren ustug lub produkcji. W aktualnie obowiazujagcym planie
przedmiotowy obszar to gtéwnie tereny mieszkaniowe oddzielone od przemystu
terenami ustugowymi.

Réownowaga ekologiczna. Jak wynika z zatacznika graficznego do Studium
obszar objety planem miesci sie w ciggach powigzan przyrodniczych
zapewniajacych rownowage ekologiczng obszaru w skali lokalnej.
Wprowadzenie na przedmiotowym obszarze strefy przemystowej doprowadzi
do przerwania lokalnej rownowagi ekologicznej poprzez fragmentacje siedlisk,

emisje zanieczyszczen oraz zaburzenie naturalnego przeptywu materii i energii.




Zatgcznik nr 1 do pisma dotyczgcego
aktu planowania przestrzennego.

4. Wody podziemne. Projekt planu (jak wynika ze Studium) obejmuje réwniez
teren znajdujacy sie w granicach o najwiekszych zasobach wod podziemnych.
Caty obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych Nr 215 ,Subniecka Warszawska” i w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$c
centralna). Uszczelnienie powierzchni gleby (beton, asfalt) zmieni lokalny obieg
wod, prowadzgc do zanikania matych ciekéw i obnizenia poziomu wod
gruntowych, co zniszczy wilgotne siedliska przyrodnicze (chociazby najnowsza
inwestycje Gminy na ktéra przeznaczona zostat kwota kilku milionéw ztotych
dot. stawdw w Kroczewie) i moze doprowadzi¢ do suszy na terenie

miejscowosci. Wnosze o przeprowadzenie analizy bilansu wodnego ujecia w

Kroczewie potwierdzajacej wystarczajaca wydajnosc¢ dla jednoczesnej obstuqi

zabudowy mieszkaniowej i planowanej inwestycii.

5. Brak ustanowienia wystarczajgcej zieleni izolacyjnej (pasy drzew,
krzewow) miedzy strefa przemystowa a terenami mieszkaniowym.

6. Brak ograniczenia godzin pracy ciezkiego transportu, szczegdlnie w
godzinach nocnych.

7. Brak analizy zwiekszonego ruchu ciezarowego (tirow).

8. Brak dedykowanych drog dojazdowych, ktére nie beda przebiegac przez
istniejgce tereny zabudowy jednorodzinne;j.

9. Zbyt niski procent dziatki, ktory musi by¢ pokryty zielenia tj. 15% (taki jest
wskazany w projekcie na stronach Gminy). Jest to minimalny 15-procentowy
udziat powierzchni biologicznie czynnej. Zgodnie z nowymi regulacjami
dotyczacymi planéw ogolnych, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej dla terendw przemystowych czesto ksztaftuje sie wokot 30 proc.
Wyzszy wymog zieleni ma na celu nie tylko estetyke, ale przede wszystkim
umozliwienie naturalnego wsigkania wod opadowych do gruntu, co odciaza
kanalizacje deszczowa.

10.Brak potwierdzenia, ze nowa strefa nie przeciazy istniejacej sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i energetycznej.

11.Prognoza oddzialywania na srodowisko zostata sptaszczona nie daje ona

rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych.

Ponadto w zakresie sprzecznos$ci ze Studium wskazac nalezy, iz:



Zatgcznik nr 1 do pisma dotyczacego
aktu planowania przestrzennego.

12.Przyjete w Studium, jako wiodace cele rozwoju gminy to m.in. rozwdj funkcji
rekreacyjno — wypoczynkowych i ich obstugi, poprawa jakosci zycia
mieszkancdéw poprzez poprawe warunkéw zamieszkania, zachowanie i
wspomaganie istniejgcych wartosci (waloréw) $Srodowiska przyrodniczego,
wprowadzanie zalesien i zadrzewien, poprawa oraz podniesienie stanu
technicznego i parametrow uzytkowych systemu drog i ulic, wyeliminowanie
konfliktbw wynikajgcych z réznych sposobdéw uzytkowania terenow.
Procedowany projekt planu jest sprzeczny z ww. celami.

13.W strefie D Studium na przedmiotowym obszarze kierunki zagospodarowania
to m.in. w sytuacji rozwoju funkcji nierolniczych - ustalenia analogiczne, jak dla
stref A tj. rozwoj funkcji osadniczo — ustugowych i produkcyjnych (A NIE
PRZEMYStLOWYCH), wykorzystanie urbanistycznych i budowlanych srodkéw
ochrony przed hatasem (i zanieczyszczeniami), intensyfikacja uzytkowania
terenéw (zwiekszania gestosci, intensywnosci zabudowy lub produktywnosci
gruntu), optymalne wykorzystanie walorow agrotechnicznych dla rozwoju
produkcji rolnej, wprowadzanie zadrzewien, rozwo0j zorganizowanej bazy
ogoélnodostepnej dla obstugi ruchu turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowego.
A ponadto strefa D to wzmocnienie systemu ekologicznego, przeciwdziatanie
degradaciji gleb oraz poprawa warunkéw agroklimatycznych poprzez tworzenie
ciagow zieleni srodpolnej i przydroznej. Racjonalny rozwéj obszaru (w zakresie
funkcji innych niz rolnicza) realizowany w formach i technologiach NIE
STANOWIACYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA oraz OGRANICZENIE
LOKALIZACJI INWESTYCJI SZKODLIWYCH DLA SRODOWISKA LUB
MOGOACYCH POGORSZYC JEGO STAN. Procedowany projekt planu jest
sprzeczny z ww. Kierunkami.

14.Do objecia ochrong w zakresie wartosci kulturowych wskazano m.in. Kroczewo
jako miejscowos¢ o dobrze zachowanych historycznych uktadach
przestrzennych. Dziatania inwestycyjne w Kroczewie nie moga zmieniac
uktadow komunikacyjnych oraz charakteru zabudowy. Zmiana planu dotyczy
wsi Ztotopolice ale bedzie miata bezposredni wptyw na Kroczewo.

15.W przypadku lokalizacji dziatalnosci ustugowo — produkcyjnych w Studium
ustalono zasade, ze uciazliwo$¢ zawiera sie w granicach dziatki, taki projekt

planu stanowi odejscie od ujetej w Studium zasady.
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Z uwagi na wskazane w punktach 12 — 15 zastrzezenia wnosze o obnizenie

maksymalnej dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 20 m oraz przeprowadzenie

analizy krajobrazowej z uwzglednieniem widocznos$ci inwestycji z obszaréw

zamieszkatych.

Z uwagi na powyzsze zarzuty do projektu oraz zdecydowany protest
mieszkancow wnosze o nieuchwalanie projektu planu w aktualnym

brzmieniu.
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